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DEJA EN VILLE,
ENCORE A LA CAMPAGNE

Forte d'une situation géographique enviée mélant proximité
citadine et sérénité du Lauragais, Escalquens promet a ses 7000
habitants un cadre de vie a la fois paisible et animé.

Aux portes de Toulouse, dont le cceur se situe a 13 km a vol d'oiseau,
la commune se déemarque par la qualité de son environnement et
de ses services. Dotée de nombreuses infrastructures variées, elle
a su preserver son ambiance champétre, notamment grace a un
habitat majoritairement pavillonnaire, cerné d'une nature abondante.
Entourée par les célébres collines lauragaises, Escalquens offre a
ses habitants un patrimoine naturel riche, tout en assurant un réel
dynamisme économique. Sa promiscuité avec la Ville Rose, mais
également avec Labege, 3°™ du classement " Villes et villages ou il
fait bon vivre " en France, garantit aux escalquinois la presence d'un
vivier d'entreprises genératrices d'emplois (Enova-Labege-Toulouse,
Parc technologique du Canal, La Masquere, La Grave, Bogues...).

Sachant conjuguer vitalité et bien-&tre, Escalquens tire profit de la
ville comme de la campagne, prenant ainsi grand soin de chacun de
ses habitants.



ESCALQUENS
AU CCEUR DU LAURAGAIS

UNE QUALITE DE VIE

RECHERCHEE

Hautement prisée par le lien idéal entre ville et campagne,
Escalquens est une périphérie toulousaine harmonieuse ou il fait
bon vivre.

Grace a ses multiples commerces, ses divers établissements scolaires,
son tissu associatif dense ou encore son réseau de transports en
commun développe, lacommune prospeére. Etablie lelong de l'autoroute
du soleil Adbl, elle permet a ses habitants d'accéder rapidement aux
villes alentours. Desservie par plusieurs lignes de bus (79, 80 et 204),
elle posséde aussi une gare TER, en plus de la gare SNCF de Labeége,
située a 3 km. Connectée a la ligne B du métro toulousain, la petite ville
bénéficiera a I'horizon 2027 de la ligne Toulouse Aerospace Express,
dont le terminus aboutira a Labege.

Meédiatheque, théatre, MJC, creches, écoles, nouveau college ou encore
marché de plein vent renommé constituent I'animation escalquinoise,
agrémenteée par le dynamisme labegeois, son vaste centre commercial
compose de 120 boutiques et 14 restaurants ou encore son multiplexe.
Traversee par le célebre Canal du Midi et enveloppée d'une campagne
luxuriante, Escalquens fait également la promesse de douces
promenades seul ou en famille, estivales ou hivernales.
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sortie 19 (Rangueil/Belberaud La Balme) station Ramonville 4 9,5 km al,4km
a9km arrét Sauzat a 700 m
Futur métro Gare matabiau
Bus 79 (Ramonville/Labége Couder Toulouse Aerospace Express (en 2028) a16 km
ou Saint-Orens Lycée) station Labége La Cadéne Gare

arrét Gutenberg 2 850 m a3,7km
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Aéroport Toulouse-Blagnac ENSEIGNEMENT COMMERCES & SERVICES LOISIRS
a2tkm Créche Pas a Pas alkm Médecin généraliste Théatre de I'Enclos
Ecole maternelle Les Romarins a1km Tabac-Presse Coeur d’'Escalquens
Ecole élémentaire Le Petit Bois 2750 m Carrefour Express (commerces, médiathéque,
College Jane Dieulafoy a240m Pharmacie aire de jeux, restaurants...)
Lycée Pierre Paul Riquet Centre commercial Labege Berges du Canal du Midi

(Saint-Orens-de-Gameuville) a3km Cinéma Gaumont Labége
Futur gymnase (mars 2023) a200m Centre-ville de Toulouse



DANS UN DECOR PARFAIT

FAGADE COTE RUE




Batie a quelques centaines de métres du cceur d’Escalquens, dans
un secteur résidentiel accueillant le nouveau colléege College Jane
Dieulafoy de la commune, la résidence Vallée du Lys conserve
un caractére naturel permettant sa meilleure intégration a
I'environnement immédiat.

Avec ses matériaux sobres aux teintes naturelles claires et chaudes
comme le beige, le marron clair et le sable, “Vallée du Lys"” se fond
dans son envrionnement. Composé de plusieurs volumes, le projet
méle architecture traditionnelle et modernité. L'alternance des
différentes toitures, sous forme de terrasses ou recouvertes de
tuiles canal typiques de la région, offre une silhouette intemporelle
a la résidence. Garde-corps en métal laqué et menuiseries gris
anthracite apportent également un aspect contemporain aux
batiments, eux-mémes rythmés par les balcons et ouvertures des
fagades.

41 LOGEMENTS
DUT2AUTS

AVEC BEAUX ESPACES
EXTERIEURS
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FACADE ARRIERE



Implantée dans une commune ou la nature est mise a
I'honneur, Vallée du Lys se met au diapason et propose a
ses habitants un cadre de vie extérieur paysager, composé
de différents espaces.

Aménagé au niveau des acces aux logements, au pied de
I'immeuble, un lieu de détente commun est pourvu de bancs
et darbres. Interface reposante d'échanges, cette zone
s'accompagne d'un espace planté d'arbres, d'arbustes et de
plantes basses préservant I'intimité des résidents. Une autre
aire, dépourvue de tout aménagement, laisse libre cours a
la nature et accentue l'identité verdoyante de la résidence
Vallée du Lys. Favorablement orientée, elle libere d'agréables
vues sur la nature ambiante.



LES PRESTATIONS

e 2 parkings par logement e Faience toute hauteur dans la salle de bain
e 1local vélos e Chauffage gaz individuel
e Cuisine équipée (pour les T2/T3) e Terrasse en bois
e Carrelage 45X45 dans toutes les piéces e [ntratone

(sauf les chambres) * Monte personne pour PMR (batiment B)
Les appartements, prolongés de terrasses ou de ¢ Sol flottant stratifié dans les chambres * Placards aménagés
balcons, s'ouvrent sur la campagne d'Escalquens. ¢ Peinture lisse
Entierement cléturée, la résidence Vallée du Lys
promet securité et intimité a ses habitants. Doté de
deux parcs de stationnement, I'un en sous-sol, I'autre
ombrageé par des arbres de haute tige, le programme
est un gage de confort.

Le batiment en R+3 et son bel espace commnun
paysager accueille 41 logements.

LES POINTS FORTS

LO| 4 UNE SITUATION IDEALE UNE ARCHITECTURE UN TRAITEMENT
PINEL A DEUX PAS DU CCEUR QUALITATIVE MELANT PARTICULIER RESERVE
HABITAT DE VILLE SOBRIETE ET NATUREL AU CONFORT EXTERIEUR







PROMOMIDI

Vous étre utile durablement

517177 177

promomidi.com

Replantons
Le canal du Midi
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